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Aspectos Clave del Proyecto

Bahia
de Chancay

A Conexidn con el Puerto de !
Chancay y el puerto del Callao :
(A. Jorge Chavez) :
ﬁ Puerto de ).\
= Chancay
,
Primer Parque Industrial en )

Lima Norte Bahia

con SR

PARQUE INDUSTRIAL DE ANCON

Desarrollo inmobiliario:

NI
ooo
mhno
ﬂ[ﬂ Lotes Industriales y Logisticos
_— (715 ha urbanizables)
&)
’ £

Parque Ecoldgico
Nacional Antonio

lﬁ Puertodel ____ | | Raimondi
= Callao

Inversion Esperada:
USS 762 millones

Océano
Pacifico

Jorge Chavez

Periodo de Inversion:
22 anos Aeropuerto Internacional




Modalidad del Proyecto

MODALIDAD (@)

Proyectos en Activos

r Propiedad del predio industrial ﬁ

I = VN

PRODUCE Desarrollador

Inmobiliario

L Compromiso de Inversion J

Disefo

Financiamiento
Construccién
Comercializacion

Operacién y mantenimiento




’Compromisos Referenciales de Inversion

3%\
4 N J

oficinas u otras actividades de
caracter corporativo.

Desarrollo
Industrial
412.5 Ha
Comercio N\,
28.41 Ha Villa de
INSTALACIONES (SERVICIOS) 3 Ancén
23.56 Ha
Truck Infraestructura para la
Center administracién de servicios N
comunes de: &
15.76 Ha  Abastecimiento de agua, &
* Subestaciones eléctricas,
* Centrales de transformacion, y
Parque * Centro de acopio de RSU.
Empresarial
8.15 Ha
Playa de
Ancén 4
Equipamiento
Publico
23.74 Ha \
23.74Ha Santa %
Rosa p, G,
Espacio a ceder para la %
instalacién de:
Inst. « Centro Deportivo, PARQUE EMPRESARIAL
de Servicios * Albergue, 8,15Ha
* Museo Capac Nan, . V4
23.56 Ha * Otros servicios que la g ~ Modelo de negocio:
Municipalidad determine. > 1 Alquiler de espacios de reunién
j o locales, para la instalacion de

SUELO INDUSTRIAL

412.5Ha

Modelo de negocio:
* Venta o alquiler de terrenos,
naves industriales o

almacenes, segin el plan de
implementacion propuesto ERa S
por el desarrollador.

28.41 Ha

SN

ologico
al Antonio
Raimondi

Modelo de negocio:
Alquiler de espacios
para el comercio de
bienes y servicios
para la actividad
industrial.

15.76 Ha

Plataforma de soporte para las
operaciones de intercambio
logistico o comercial del Parque
Industrial.
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Modelo Comercial del
Proyecto
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Ejecucion Compromisos Referenciales de Inversion ;—z—\ ym

Desarrollo
Proyectos de
Inversion

5 Etapas

4 Etapas Operativas




Factor de Concurso

o

Industrial

Habilitacion
(75 Ha)

ADJUDICACION
Precio Base del Terreno
USS 27,8 millones

GFC (UsS 23,6 millones)

Servicios Basicos Viales

ADJUDICACION
Opcion de Compra
Valor USS ...........

GFC (USS 3 millones)

GFC (US$ 15 millones)

EJECUCION
Opcion de Compra
USS 27,8 millones

I

Industrial

% Habilitacion

Servicios Basicos Viales




Factor de Concurso

ADJUDICACION
Opcion de Compra

GFC (US$ 15 millones)

Industrial

EJECUCION % Habilitacion

Opcion de Compra

Valor USS ........... USS 27,8 millones

GFC (USS 3 millones)

Definicién de Variables
Externas al Proyecto

%rvicios Basicos

Viales




Estructuracion Compromisos de Inversion & Prolnversion

5 Etapas

4 Etapas Operativas




Compromisos Etapa Pre-Operativa

0 3 afios

\ |
‘ 1

l PRE -OPERATIVA

= N

)

Inst. Agua'y Inst. Eléctricas  Inst. Gas Inst. Aguay
Desagle Desaglie

e

0 1.5 afios \/
\ {

Iniciativa Privada 6 Iniciativa Publica

N

Estudios BOMBEO DE AGUA

—

Desarrollador
Inmobiliario

DESALADORA

DUCTO

1ra Etapa




Etapa Pre-Operativa

| ——————
Contrato

COMPRA EN
BLOQUE DE AGUA
Desarrollador del PIA
y Contratista

gl

BOMBEO

0

Desarrollador

Contratista e .
Inmobiliario

DESALADORA

Opcion Desarrollador Inmobiliario: Inversion en
Planta de Bombeo a cuenta del valor del terreno.




Estructuracion de los Compromisos de Inversion

Ejercicio Opcion
de Compra

5 Etapas

4 Etapas Operativas




Ejercicio de la Opcién de Compra & Prolnversion

on Privada - Perd

- Q|75 Ha NS

A A
-7 i
- | 7505

N pEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE, ;'
,/ .—-a .............. | ""
/ | ‘ | ?’
% 3 | N

Evolucion demanda

Compromiso de

Inversion
v
ADJUDICACION PLAN DE EJERCICIO
Derecho de Superficie INVERSIONES Opcién de Compra

| |
f |

0 1.5 afos 3 afios
1
w

Etapa Pre Operativa




Esquema de Pago: Opcion 1

- ~ ESQUEMA DE PAGO
lera Opcion
E. Opcidon Compra SUELO
Total del Terreno INDUSTRIAL
USS 27,8 millones 50 Ha

Pago Proporcional

N=F
50Ha/Total L
Compromiso de %

Inversion

SUELO I Clausula de Salida
INDUSTRIAL
50 Has 3 afios 6 afios

| |
I 1

Pre Operativa | 1ra Etapa
ADJUDICACION BLAN DE EJERCICIO

Derecho de Superficie INVERSIONES Opcion de Compra

0 1.5 afios 3 afos 6 afios

1 | | | -

[ ! I |

Pre Operativa 1ra Etapa

\_ p | p )

Cuotal Cuota 2 Cuota3 Cuota 4




Definicion de los Compromisos de Inversion

Actualizacion del Pl
11l ETAPA
Afio11

Actualizacion del PI
Il ETAPA

Habilitacién
(110 Ha)

Evolucion de la demanda

Habilifacién
PLAN DE INVERSIONES |

(50Ha)
0 Afi0 1.5 Afio 3 Afio 8
| | | | i
| ! I T |
l Pre Operativa l lera Etapa “ 2da Etapa
Adjudicacidn Ejecucién Opcién

|—|:> Pago por 60 Ha +

1k

¥.%,
K258

NS
=4 Y,

&R
‘.{;lf% 'I"
|

AL ':
18,25,
:,00

Qe

PN

J

=\ -
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Esquema de Pago (Opcion 1)

60 Ha 110Ha
E. Opcion Compra

Total del Terreno
USS 27,8 millones

ADJUDICACION
Opcién de Compra

Valor US$ Clausula de Salida Clausula de Salida

12 afios
|

3 afios

PRE -OPERATIVA 1ERA ETAPA 2DA ETAPA

8 afios
| |
| T
Cuotal Cuota 2 Cuota 3 Cuota 4 Cuota 2 Cuota3 Cuota4

Cuotal
Pago del Terreno

50 Ha/Total Pago del Terreno

60 Ha/Total

=\
& Prolnver

sion

la Inversitn Privodo

Perh



Esquema de Pago (Opcion 2)

80% Fijo +20% Variable

E. OPCION COMPRA
% Terreno INDUSTRIAL

USS 27,8 millones 50 Ha

Pago Proporcional

) 50Ha/Total
ADJUDICACION 80% Fijo + 20% Variable
Opcion de Compra
Valor USS I Clausula de Ampliacién
3 afios 6 afios
\ \
PRE -OPERATIVA | 1ERA ETAPA
Cotizacién del m?(20%)
Pago del Terreno
50/Total (80%)
— — — —

Cuotal Cuota 2 Cuota3 Cuota4




Esquema de Pago (Opcion 2) & Prolnversion

ersion Privado - Per0
SUELO SUELO
INDUSTRIAL INDUSTRIAL

50 Ha 110 Ha

ADJUDICACION

Opcién de Compra a."
Valor USS Clausula de Ampliacién Clausula de Ampliacién 2DA TRANSFERENCIA
60 Ha
3 af Afio 8 Afio 12 B —
aros fno 4 b |
PRE -OPERATIVA 1ERA ETAPA 2DA ETAPA

Pago del Terreno

| | | | Pago del Terreno

—
. . . . . Cotizacién del m?(20%)

Cuota 1 Cuota 2 Cuota3  Cuota4 Cuota2 Cuota3 Cuota4 60/Total (830%)
Cuota 1

Cotizacion del m2(20%)

50/Total (80%)




Compromisos Referenciales de Inversion

INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL
Habilitacion Habilitacion Habilitacion Habilitacion
(75 Ha) (85.33 Ha) (113.94 Ha) (412.50Ha)

EJERCICIO DE
OPCION COMPRA

12 afios 17 afios
|
|

| PRIMERA ETAPA

VALLADO PERIMETRAL

0000000 r@

SERVICIOS BASICOS

TERCER ETAPA | CUARTA ETAPA

PARQUE EMPRESARIAL

Habilitacion

* (6.25Ha)
S Habilitacion
(28.61 Ha)
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Mecanismos de
Administracion de
Riesgos de
Terminacion




Clausulas de Terminacion Parcial o Total

EJERCICIO DE

Opcién de LA OPCION
Compra

Pre Operativa

Clausula de Transferencia «-'




Opcion de Transferencia

e

Opcion de % Venta
Transferencia de Titularidad Corresponde
al Estado

GFC (U§S 30 millones)

ADJUDICACION Inicio de Obra
Opcion de Compra
Valor USS I

3 aflos
| |
|

PRE -OPERATIVA | 1ERA ETAPA




Terminacion de la Opcion de Compra

Devolucion de la GFG

TERMINO DE CONTRATO

- Devolucidn del Valor de la Opcidn

ADJUDICACION Inicio de Obra
Opcion de Compra
Valor USS I

1ERA ETAPA

Servicios Basicos Viales
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Propuestas para
dinamizar el Proyecto




m3/s

]

Implementacion de Servicios Basicos

@)
Inst. Aguay Inst. Eléctricas Inst. Gas
Desague
< CORTO PLAZO LARGO PLAZO
Requerimiento de Caudal
0.60 P
_-27 052
0.50 _-*" 048
-7 044
td
emmm=e? 039
0.40 -
_-="" 035 035
-~ 033
//,
0.30 27028
v
Lemm==2T 0
0.20 017 017
,,(/)'10 0.14
’ .
010 | 7
0.04

15 16 17 18 19 20 21 22

Bajo
chillén
1

Acuifero continuos de extensién regional de mediana
productividad, conformado por sedimentos pleistocénicos
aluviales, muy productivos hacia la planicie costera

APNC-m / Qpl-m

Fuente: Estudio Hidrogeoldgico y Geofisico del Parque Ecoldgico Nacional Antonio
Raimondi de Ancdn - PENAR




BOMBEO DE AGUA

Implementacion de Servicios de Agua =

OPCION 2

OPCION 1

DESALADORA

< CORTO PLAZO LARGO PLAZO
0.60
0.52
0.50 0.48
0.44
0.40 0.39
.. ’ 0.35 0.35
Requerimiento 0.33
< 0.28
de Caudal g 030
\4 0.22
0.20 0.17 0.17
0.14
0.10
0.10
0.04
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

22




Caracteristicas Hidrogeoldgicas — Ancon
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| Acuifero continuos de extensién regional de mediana
APNC-m/ Qpl-m productividad, conformado por sedimentos pleistocénicos
aluviales, muy productivos hacia la planicie costera

Alternativa de Sistemas de Bombeo

Fuentes de aguas ..
Descripcion

subterraneas
Pozo IANTI (137557-002)  Ubicacion: UTM 264614E y 8699057N - Ancon.
* Pozo de tipo tajo abierto, donde esporadicamente extraen el agua para el riego

de dreas verdes.
® Presenta un nivel piezométrico estatico de 10.35 msnm.

Pozo Colonia de Nifios 2 Ubicacion: UTM 263771 Ey 8700133 N — Ancdn

(137557-001) * Pozo de tipo tajo abierto de 13.0 metros de profundidad y nivel nivel
piezométrico estdtico de 20.8 msn
¢ Uso: riego de areas verdes del colegio.

Humedal Ancén Ubicacion: UTM 263193E y 8697432N, a 300 m de la plaza de Ancdn.
eUso: riego de dreas verdes de todo el distrito de Ancdn.
Explotacién diaria estima: 12,300.00 | (12.3 m3/dia)

Manantial Huatocay - El Ubicacion: UTM 284220 Ey 8701307 N, Carabayllo con altura de 506 msnm.
Olivar eCaudal estimado: 70 1/s — consumo humano

Fuente: Estudio Hidrogeoldgico y Geofisico del Parque Ecoldgico Nacional Antonio Raimondi de Ancon - PENAR

Fuente: Estudio Hidrogeoldgico y Geofisico del Parque Ecoldgico Nacional Antonio Raimondi de
Ancdn - PENAR

Estudio Hidrogeoldgico y Geofisico del Parque Ecolédgico Nacional Antonio Raimondi de Ancén — PENAR (2015)

Documento Complementario al Auto Directoral N° 110-2021-Minem-Dgaah - para Instalacién de Estacion de
Servicios con Gasocentro GLP




OPCION 1

DESALADORA

Alternativa de Planta Desaladora

IPA de Planta de Desaladora

£ -
i

Terreno Nelson

Fuente: Elaboracion Propia

& Prolnversion

Planta Desaladora para Lima Norte (DESALINOR)

Proyecto
v Carta Nro. 0001 DLN/VAE-PRO (12 de abril de 2018)
Proponente Valoriza Agua (grupo SACYR)
28 afos
Periodo

(3 afios preoperativos y 25 afios de operacion)

Monto de Inversion

USD 274.67 millones

Capacidad de Produccién de
Planta

2 m3/s

Ubicacidon de la Planta

1. Ventanilla (km 26 Nestor Gambeta)
2. Ventanilla (Terreno Fondepes)

Ambito o areas de atencion

Ventanilla, Santa Rosa, Ancén, Puente Piedra, SMP y
Los Olivos

Punto de entrega a SEDAPAL

Directo a Matriz La Atajea Sur (Surco)

Causal de término del
proyecto

El MVCS no comunicd su decisidn en relacién con
proseguir o no con el desarrollo de esta iniciativa al 13
de noviembre del 2020,.

Fuente: Proinversion




Alternativa de Ducto de Agua @ P TDII’]VETSE,@H

OPCI ON 2 Represa | Capacidad: Inversion: Beneficiados:
Jacaybamba | 29 millones W% | USS 75 ghe'l varios distritos
14200 msnm) | dem® o~ millones ST | de Lima norte

Fin del
proyecto:
2020

DUCTO

Ref: e

—— Lineaentubada .~ i,
(30 km) )

= Canal natural .
(60 km) i

{ A
4 I Cordillera
=, La Viuda

ANCON

, . . VENTANILLA. CARABAYLLO, Fcnocas .2._.“ g"‘éilszia zg;;:m:
Caracteristicas del Ducto Requerido PUENTE PIEDRA o s la represa

Ez;; :(;20 z:ﬁﬂgan e' Huaycoloro Jicamarca
NEETRE] 4 e
WAntonio™ . ‘ PRI oo, | Fuente: Infografia La Republica
Proyecto Iniciativa Estatal
“ Sedapal - Ministerio de Vivienda, Construccién y
Ducto: Planta Agua Azul — PIA Proponente Saneamiento
15.47 Km ‘2 PMI 2020 —2022: S/. 721.598 millones (Idea)*
DITEYS . Monto de Inversién PMI 2024 — 2026: S/. 287.33 millones (Formulacion)**
oo Bocatoma del Rio Chillon" IC);‘:\apnat(:dad de Produccion de 29 millones de m3
Iy ClubjMetropolitano %
g e i et Q Ambito o areas de atencién Cuenca del Rio Chillon
omas,de Primavera o
.":; e A e d e e INFORME TECNICO — LEGAL N° 1-2021/DEP.31 —
! Viabilizacién del Proyecto como Obra Publica

AguarAzuliWaterslreatment Plant

Fuente: Proinversion
* https://cdn.www.qob.pe/uploads/document/file/397069/Aprobacion-PMI-2020-2022-SEDAPAL.pdf
**https.//cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/4483517/Reporte.pdf

Fuente: Elaboracion Propia


https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/397069/Aprobacion-PMI-2020-2022-SEDAPAL.pdf
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Bahia

de Chancay '

ﬁ Puerto de
~ Chancay

Bahia
de Ancén

Ancén ~-= ,.__‘

ﬁ Puerto del
- Callao

&

Océano
Pacifico

Aeropuerto

nternacional Jorge

Chavez

Conectividad Vial con el Puerto de Chancay

(oo i
T ) ) AMPLIACION CHANCAY - ANCON
Mejoras en la &=
Conectividad Vial \ B
40 Km AN e
PIA - Chancay N2

OCEANO
PACIFICO

Extension: Km 44 al Km 75 de la via nacional
Etapa: Perfil reforzado del proyecto

Gestor: Ministerio de Transporte y
Comunicaciones




Conectividad con el Puerto del Callao

Bahia
de Chancay

lﬁ Puerto de
~ Chancay

Bahia
de Ancén

......

Mejoras en la
Conectividad Vial
PIA - Callao

Puerto del
Callao

Océano
Pacifico

Aeropuerto
gnternacional Jorge
(leiEn e —

FERROCARRIL LIMA - BARRANCA

T
5

Extension: 245 Km aproximadamente
Etapa: Pre Inversion
Concesionaria: Consorcio Ferrocarril

del Norte




Conectividad Vial del Parque Industrial

" C. RUTAS DE LIMA

-

“

\)

..‘

_:-.\&fl‘:_ g
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& Prolnver

= = m m1 Propuesta Via Expresa (Periurbana)

e Trazado Planificado Chimpu Ocllo (Via Arterial)

.......... Prolongacion Propuesta Chimpu Ocllo
Metropolitano (BRT)

1. Puerto Seco
2. Estacion Intermodal

Ancén(referencia)

|

I
=== 3. Corredor para tren de mercancias Callao-
w4, Reserva Ferrocarril Cercanias (referencia)
 aaaaaad

5. Conexion en trazado mencionados arriba
(referencia)
CONECTORES VIARIOS

onector (paso a desnivel) con Panamericanay
con Villas de Ancodn, junto a peaje.
Desplazamiento del peaje a unos 300 metros
hacia el norte para distanciarlo de esta
conexion*

onector a diferente nivel (paso a desnivel) con
Panamericana por Santa Rosa

onector a diferente nivel (paso a desnivel) por

el actual nudo Panamericana — Carretera
Serpentin Pasamayo.

sion

rersion Privoe

Perd




Zona Econdmica Especial

ZED Paita (Piura)

I
Ubicacién: :

Carretera Paita Sullana Km3, Paita 1
1

1

Area
ﬁ Puerto de
= Chancay

Total: 940 ha / Habitada: 25 ha

Parque Indust a/l\\'

de Ancon

Area total: 1,338 fa

Area disponible:(715 ha
R s

Ancén =7 _

ZED Ancén (Lima)

Ubicacién
KM 45+850 al 50+750, Carretera ()
Panamericana Norte, Distrito de Puertodel ________ .
Ancon - Callao Beneficios ZED
Area

+

Total: 1338 ha / Habitada: 715 ha Comercio Nacional

(]
ZED Matarani (Arequipa)
ZOFRATACNA
Ubicacién ] Ubicacién
Km 1 CTrlrete;a I\/Ia.taranFL M?Ilendo, Carretera internacional Panamericana Aeropuerto
slay, Arequipa - Feru ® — Surkm 1308, Complejo ZOFRATACNA P
Area Area Internacional Jorge

Total: 354 ha /Habitada: 29 ha Total: 264.39 ha / Habitada: 180ha Chavez




Av. Enrique Canaval Moreyra N° 150,

e — 5b San Isidro, Lima, Perd
[ @ Prolnversin
Agencia de Promocidn de la Inversidn Privada - Perd
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